MUNICIPALIDAD DE ESCAZU

REPUBLICA DE CTSTA RICA [ —

. INGENIERIA MUNICIPAL el
PERMISO DE CONSTRUCCION
O MOVIMIENTO DE TIERRAS
PERMISO N- q q_gg—':

PROPIETARIO: CEDULA:

DICAS VALORES SA. 3-101-080771

MARIO URPI RODRIGUEZ 1-451-670

CALIDADES DE LEY: TELEFOND:
MAYOR, CASADO CORREDOR DE BOLSA VECINO DE SJ $3-8122
EROPIEﬁmE meDﬁ ‘Escazi '%%IHT% fael
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, PARTIDO SAN JOSE
TOMO: FOLIO: Ne: Folio real 1-141083-000
PERMISO PARA:

CONSTRUCCION DE UN CENTRO COMERCIAL

w DngNSTRUCCICN Vel.ogg?ﬁg’o .00 VALOR DE LA OBRA:

¢ 35'616,000.00

FECHA: 23-11-92 MONTO TIMBRE DE CONSTRULCION CANCELADO:

PLANOS CONSTRUCCION COMPLETOS APROBADOS OFICINA CENTRALIZADORA PERMISOS

240,617.00

PLANO CATASTRADO FIRMADO N%:

ALINEAMIENTO MODF.:

s). 30969-92 CARRETERA: 4,47mts _ FLUVIAL:
NOMBRE PROFESIONAL RESPONSABLE: TELEFONO:
Arg. Octavio Silva Odip s 28-4885

N2 INSCRIPCION CFIA:

FIRMA PROFESIONAL RESP(‘NSABLE W% /

FIRMA PROPlETAV O REP SENT
ceo: X

REGISTRO CATASTRO MUNICIPAL IMPUESTOS MUNICIPALES AL DIA:

|
S22-217 =/ ER20 | recia: Dz //-97
ESPACIO PARA USO DE LA MUNICIPALIDAD DE ESC
RECIBO INGENIERIA MUNICIPAL FECHA RECIBO:

MODIFICACION:

INSPECTOR MUNICIPAL:

- - — e

FEC

¥ MUNICIPALIDAD DF Fscazd ||

ALINEAMIENTO MU ICIPAL 5vw 4*"—”’"_ vz
/C 1 c& /6"

REVISION DE SITIO INSPECTQ)

RESTRICCIONES: (t <

ECHIA: : v
| 14 UIU 1992 I
FEC/I-:}CM/\IC?E}ACION DERE11| H%ATFRO N" 1 i

N? COMPROBANTE DE PAGO:
/L

A

10 %ERECHOS DE CONSTRUCCION:
[ FD¥
MONTO MULTAS POR INICIO ANTICIPADO:

Este permiso tiene una validez, para inicio de la obra (salvo restriccién especifica) de seis meses
apartir de la fecha de otorgado. Cualgquier cambio menor en la obra deberd ser anotado y firmado en
la copia de los planos depositados en Ingenierfa Municipal, pegsgrajiniente por el profesional respon-
sable de la obra. Cambios mayores requerir, presentacién gé planos complementarios.

FIRMA EJECUTIVO MUNICIPAL: 2 FIRMA 1W
— -
/ k- 1 JJ !

\



COMISLON REVISORA DE PERMISOS DE CONsTRuccion 00106002
“No. OFICINA RECEPTORA '
SOLICITUD PERMISO DE ED.I,IE_IIiC'gC|ON

ANTEPROYECTO D

PROYECTO (] " Fechal24 agosto 1992
(i) NOMBRE DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL: , 25k _ i
“DICAS VALORES S.A. : i ) ¥/343,01-080771
PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NOMBRE IV, EAE-DULl'[IDEHTIDM! 0 JURIDIGA)
-,‘ . Y] i _‘? f ! :
Calles 16 y 18 Ave.3 San José "‘\\:;'33-1;17334 2007-1000
DIRECCION Mo TELEFONO, | APARTADO
(2) NOMBRE DEL ING. 0 ARQ. RESPONSABLE DE LA OBRA: u f
Silva odio Octavio 1-308-512
PRIMER APELLIDOD SEGUNDO APELLIDO NOMBRE Mg. DE CEDULA
200 metros sur de Periféricos, San Rafael, Escazf |28-4885 A-1626
DIRECCION No. TELEFONO Ngo. DE REGISTRO J
3) UBICACION DE LA FINCA:! )
San Rafael 2 Escazi San José
DISTRITO CANTOMN PROVINCIA UBICACION
Tena
BARRIO CALLE AVENIDA OTRAS SENAS
(@ INSCRIPCION DE LA FINCA! ,
' 1-141083-000 SJ-30969-92
TOMO FOLIO ~ MNUMERD ASIENTO FOLIO REAL No. PLANO CHISTR? f
(5) CARACTERISTICAS DE LA FINCA! (5) DESCRIPCION DE LA OBRA ! i ] )
42 | 43,61 1 2117,28 2| 1272  w2| 60 %l2 L |1|7 b8
FRENTE FONDO AREA AREA DE COBERTURA AREA LOJE
(6) PERMISO PARA
1272 o2 60 9| 8.65 ml0 0|1
CONSTRUIR E' | AMPLIAR [J2 REPARAR )3 lireaoE 7150 |PORCENTAJE |ALT.DE LA EDIFICACION | Ne. PiSOS .
() RETIROS!
rRemopeELAR [J4 oTros [ 4,90 3,50
m m. my m.
FRONTAL POSTERIOR LAT. DERECHO |LAT, IZOYIERDO
() CLASE Y NUMERO DE OBRAS: (19 SERVIDUMBRES:
Mo. EDIFICISS RESIDENCIALES [ | h]
(INCLUYE APARTAMENTO=R] CUANTOS ng__ ESPECIFIQUE 2 o
Mp. EDIFICIOS NO RES DENCIALES —CUANTOS @ CLOACA EN IANQUE
Mo. DE OTROS TIPOS DE COMITRUCCION —pamans 113 FU,,CIONAM.ENTOE'. SEPTICO E]z LETRINA O3
§) DESTINO DE LA OBRA! caferia  KJi pozo  [J2naciente(]3

VIVIENDA UNIFAMILIAR Ool dhikatiE ) o2 (4) DISPONIBILIDAD DE:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR (O S| E]I NODZ 51 E] | NO E]Z 5| [z] | NUDE

INDUSTRIA Qos sooesa () 04 | DRENAJE PLUVIAL ELECTRICIDAD TELEFONQ

OFICINAS Oos HOTELES (SIMILARES) ()06 554.32 e 22
ESTACIONAMIENTO No. DE ESPACIOS REQUERIDOS

simios o€ reuwon pusica Qo7 ESTACIORAMENLS  O°® IFFT\ATERIAL DE LA SUPERFICIE DE LA VIA PUBLICA
A QUE ENFRENTA EL LOTE __88%ta-t0 . .

ExPENDIOS DE ALINENTOS ()09  serv.eoucacionaLes O 10

{7) VALOR DE LA OBRA:

esTaBLEC. HOSPITALARIOS Ol 'B"fggii- %:?fcfé:“ O 12 N 35'616, 000 3|s5|l6|1] 6]0]l0]0]|-
FERIAS COM APARATOS Ots  AtRooRoMos v O 14 ()8) MATERIALES PREDOMINANTES (ESPECIFIOUE MATERJAL):
MECANICOS AEROPUERTDS e TERRATO O
TAPIAS ¥ MUROS DE
RETENCION ()15 ESTACIONES DE SERVICIO O s AREGER block 0
OTROS OIT —————FEPETIFIOUE TECHOS 21nc : = - D

ESQUEMA DE UBICACION C\/ S
ESCALA I HOJA L.G.N.N= _ —=“""FiRi}_PROGIETARIO § REPRESENTANTE LEGAL

Rt ok

k..,

]
: FiRWA ING. O ARG, IESPONSABLE DE LA OBRA 1

5 ez Por cuanto las jnrtite A !

o Sobana | su conformidad cn v - :

213 =7 ““: | una de ellas, ¢! prooont . T8
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ASTITUTO NACKWAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

’ APARTADO 253
VL), TELErNG 21-52-66. /m 234006
1"
d

20 2
San José,,a 10985 e 199
Plano No.
SefiGFas: Eieamn ﬁﬁhﬁﬁvﬂryﬁﬁtgﬁ

OFICINA RECEPTORA DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

Propietario y Promotor del proyecto -
PRESENTE 25 HNov, 1992

BT T

Estimados sefiores:

De conformidad con las potestades otorgadas a la Direcci6n de Urbanismo
para ejercer control y vigilancia en el debido cumplimiento de las normas de
interés local, regional y nacional comprendidas en la "LEY DE PLANIFICACION

URBANA" No. 4240 del 15 de noviempre de 1968 y en los reglamentos conexos, nos
permitimos certiflcar que la seficitud del permiso de construcci6n bajo los

siguientes datos
CENTRU COMERCIAL

PROYECTO:  prcas VALORES
PROPIETARIO:

DISTRITO: o ® gerazll

CANTON: 01 ° SAN JOSE
PROVINCIA: 2

QUEDA AUTORIZADA al ajustarse la documentacién y los planos constructivos
aportados a los requisitos minimos de ley exigidos a la fecha.

En caso de que la ejecucion de las obras del proyecto no se ajuste a lo
autorizado en planos constructivos o se detectare que la documentaci6n
presentada en su oportunidad fue incorrecta u omisa, se procederd de acuerdo a
lo establecido en la LEY No. 4240 (Artfculos 7, 10, 24, 28, 37, 57, 58); Ley de
Construcciones No. 833 del 04 de noviembre de 1949 (Articulos 18, 24, 74, 81,
89) y)a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones (Artficulos II.4, 1I1.5,
11.10).

Atentamente,

———

13108 l’ll Ml‘wl
UNID ‘:Elgmm RUCCIOHN)

C.C: Municipalidad de
Archivo (7/92)

VISADO DE PLANOS DE CONSTRUCCION
P/DIRECCION DE URBANISMO

HOTA: Nula sin firma y sellos autorizados



Escazd, 2 de deciembre de 1992,

Sefores

Conce jo Municipal de
Escazd

Presente

Estimados sefiores

0006004

Paso a ustedes los documentos para la solicitud de permiso . de construccidn
a nombre de DICAS VALORES S.A., para un centro comercial ubicado en San Rafesel
por un costo de £40,617,700.00, adjunto un juego de los planoc=-s aprobados por

el INVU,

Atentamente

~

7 2
7 L7
rlga]. He

Ingenierf{s
Municipalidad Escaz®

C.arch.

Rty

102
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MUNICIFAL IDAD
DE
ESCAZL)
SECRETARIA

CERTIF ICACION

La infrascrita Pro-Secretaria Municipal de Escazd certifica el acuerdo tomado
por el Concejo Municipal en su sesién Ordinaria No.2%4, celebrada el jueves
diez de diciembre de mil noveclientos noventa y dos acordé:

“Aprobar @l permiso solicitado DICAS VALORES S.A. para la construccién de
Centro Comercial, sita de]l Super Anonos 100 mts Oeste San Rafael de Escazd
cuyo monto asciende a la suma de ¢40.617.700.00 (cuarenta millones
seiscientos diecisiete mil setecientos colones con 08/100) en el entendido
que deben cumplir con el alineamiento indicado por el Departamento de
Ingenieria Municipal."ACUERDO DEFINITIVAMENTE APROBADOD.--

~ULTIMA LINEA~—=~-~

Atentamente, etaria n""fe;

Py

gec’

ida{:.‘g.Azu

.

Maxia de/los Angeled

Pro- Secretaria Munic ®sia Rice

CC: Archivo
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~ COMISION REVISORA DE PERMISOS DE CONSTRUCCION
o OFICINA RECEPTORA g
SOLICITUD PERMISO DE EDIFICACION

No.

ANTEPROYECTO D

PROYECTO Kl FecHa 24 agosto 1992
#{{) NOMBRE DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL: ; gL, N
DICAS VALORES SA. — i §1:3-101-0
PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO HOMBRE .| CEDULA UDENTIDAD 0 JURIDICA)
Calles 16 y 18 Nvenica 3 San José 33-37"33" -p007-1000
DIRECCION No. TELEFONO APARTADO
(25 NOMBRE DEL ING. O ARQ. RESPONSABLE DE LA OBRA:
Silva Odio Octavio : 1-308=512
PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NOMBRE : Mg, DE CEDULA
200 metros sur de Periféricos, San Rafael, Escazi| 28-4885 A-1626
DIRECCION | No. TELEFONO |Mo.DE REGISTRO /
(3) UBICACION DE LA FINCA: i)
3 San Rafael 2Escazi SAn José '
DISTRITO CANTON PROVINCIA UBICACION
Tena
BARRIO CALLE AVENIDA OTRAS SENAS
(@) INSCRIPCION DE LA FINCA' -
» 1-141083-000 SJ=-30960-92
TOMO FOLIO =~ NUMERO ASIENTO FOLIO REAL No PLANO CATASTRO
CARACTERISTICAS DE LA FINCA: @ DESCRIPCION DE LA OBRA : )
-1 43 ml 42361 wl 211738 w% 1272 wf] o %loly |3
FRENTE FONDO AREA AREA DE_COBERTURA AREA "LOTE
(6) PERMISO PARA
1272m?| 60 %| 8.65 m|O o |1
i consTRUIR Bl ampLIAR [J2 REPARAR [ )3 [iFta 0 7150 |FORCENTAJE |ALT. OE LA EDIFICACION | WNo. PISOS .
. B [ () RETIROS: j
REMODELAR 4 OTROS
= i 4,90 m) mJ m 3:890 m
S FRONTAL POSTERIOR |LAT. DERECHO |LAT. IZBUIERDO
: (7) CLASE Y NUMERO DE OBRAS: (2 SERVIDUMBRES:
0. EDIFICISS RESIDENCIALES EII:]
INCLUYE APARTAMENTOS) CUANTOS ESPECIFIQUE : i
Np. EDIFICIOS NO RES DENCIALES e :DE’@
CUANTO3 [T13 CLOACA EN TANQUE . _ . ]
No.DE OTROS TIPOS DE COMSTAUCCION — o rrrere— FuncioNaMiENTO31 sepTico [J2 LETRINA[]3
(8 DESTINO DE LA OBRA: caReriA _ £J1 pozo  [J2nacienTe[d3
VIVIENDA UNIFAMILIAR O @ DISPONIBILIDAD DE:
O COMERCIO o2
VIVIENDA MULTIFAMILIAR o o 5| t] | NO [:]2 ] EI | NO Da Sl E]I NO D2
INDUSTRIA QOos  sooeca (O 04 | DRENAJE PLUVIAL ELECTRICIDAD TELEFONO
OFICINAS (Oos HoTELES (SIMILARES) (D06 554,32 21 22
- EACIRAMENTS ESTACIONAMIENTO No. DE ESPACIOS REQUERIDOS
simios o Reuwion pusLica (o7 ESTACIONAMIENTO (o8 [ES Ui e oAl DE LA SUPERFICLE_ PE |4 YIA PUBLICA
exrenpios DE ALientos  ()o9  serv.epucacionates O 10 A QUE ENFRENTA EL LOTE -
! (@ VALOR DE LA OBRA:
INSTAL. DEPORTIVA
eSTABLEC. MOSPITALARIOS (On BAROS PUBLICOS O ¢ 35'616,000 3lslelilelololol-
FERIAS CON APARATOS (13  AERODROMOS ¥ O 14 (j8) MATERIALES PREDOMINANTES (ESPECIFIOUE MATERIAL):
MECANICOS AEROPUERTOS
TAEIAS: ¥ MUROW DF (s estaciones pe servicio O 18 i T;E;_R = ! =
RETENCION PAREDES ,OCk D
zinc I
wan OV ———pyprermoe————|  TECHOS — O
ESQUEMA DE UBICACION e ~ G 7 .
ESCALA I' HOJA LG.N.N2_ Z.... m L“I#*
, T
[ ;
|'
! P FiRMA ING. 0 ARG, RESPONSABLE DE LA OBAA
' T o /
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JOSE MANUEL ARIAS GONZALEZ

NOTARIO CON OFICINA EN SAN JOSE

2

3 CERTIFICO: Que al folio ciento veinticuatro del tomao
s cuatrocientos sesenta y cuatro de la Seccion Mercantil del
5 Registro Publico, se encuentra el asiento numero ciento doce , en
5 el cual consta que el senor MARIO ALEXIS URPI RODRIGUEZ, mayor,
7 | casado tres veces,Corredor de Bolsa , cédula de identidad uno-

8 cuatrocientos cincuenta y uno-seiscientos setenta y vecino de San

g José es PRESIDENTE , con Facultades de Apoderado Generalisimo sin

10 limite de suma, conforme al articule mil doscientos cincuenta V|
11 | tres del Cédigo Civil de la sociedad denominada " DICAS VALORES
12 L S:.A. " , sociedad con Cédula de Persona Juridica niumero tres-
13 [ciento uno- cero ochenta mil setecientos setenta y wuno.- Dicho

14 |asiento no se encuentra cancelado ni modificado por ningin otrg

15 | asiento u anotacién posterior,----

ES CONFORME: Extiendo la presente

Certificacion de conformidad con el

articulo ochenta y dos Bis de la ley

de Notariado vigente en relacién a

solicitud del interesado en la

ciudad de San José, a las once horas

del dia veintiuno de Marzo de mil

novecientos noventa v uno .= Se
agregan b cancelan las especies
Fiscales de Ley.-- .,
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RECIBO DE PAGO No.
o, CEOULA Psn.ma ™. | Tes.
CONTRIBUYENTE
DICAS VALORES (i
IMPUESTO Y. MONTO
TERRITORIAL ™ ) 18,654 . 25
2| FECHAVENCIMIENTO LEY &744
; BN G 0 " ey
g SUB-TOTAL
; ]I 300. F i,
- \ !
ii I A L s;w Josd RECARGO (ART 34) !.
1 l edo WMORAJ ART. 361 ‘
I 992 i ]
Riit F“M i L' | INTEESEs (ART 571 ]
“EL PAO CON CYEOlE § S, 1
HASTA '
CONTRARIO SE C .
LOS RECARGOS HASTA EL MOMENTO
DE SU CANCELACION.”

CONTRIB
TOYyTrAl By

PAFIAD

N 0L



COLEGIO FEDERADO DE INGENIEROS Y DE ARQUI’I‘ECTOWE}(}(]{JS-

e o m CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA CONSULTORIA _
ricia 24 de agosto de 1992 . - - CONTRATON® __ gﬁ 963

Rebruiikited DICAS VALORES S. A_: _ N _3-19_1- ’ 7 - ¥
SILVA & ROJAS Y ASOCIADOS S.A “"“'¥-101-11883824 cS-\4 £ ~wugfipgs ¢l presente
—  Comsullorocmpresa T NCedula N Regiso  f
contrato de consultoria que se regird por las siguientes cliusulas: \
1.- Ambas partes declaran que tienen capacidad juridica para suscribir el presente contrato, que conocen y acogen en todos sus #xggkdios las condpti 1
Reglamento para la Contratacién de Servicios de Consultoria en Ingenieria y Arquitectura, y el Arancel para Edificaciones respgtuvofque regi
relacién contractual. |
1 oyecto de

2 - El propietario contrata con el consultor, los servicios de consultor ia indicados en la tabla quc se presenta a continuaci In‘.’s :

CENTRO COMERCIAL 0,

i istrito. 3 San Rafagl camén 2 EScaz E,— . e : i
uw.qlll d‘tman e = ct:le.l r.onlo & cl G de la mqai_s.n José - ~Direccién exacta

_ 35'616,000.00 treinta y cinco millones seiscientos
Elfalur cfllm‘tir de las ibfs esde¢ e e e e o
—.GL. = —J. colones) para los fines de la estimacién preliminar de los honorarios profesionales.
( FASE SERVICIOS TARIFA MINIMA VIGENTE | TARIFA CONTHATADA\
p Estudios preliminares (2) 0.5% 0.5
R (1) Anteproyecto 1.0061.5% g 1.0
PLANOSY | Planos de construccion y especificaciones 3.00% (Interés Social)
0 | _tecnicas -t | 400% (Otros). — e - . .
DOCUMENTOS 05% (Global)
Y [ e _ 10% _{Detmindo) 1.0
Licitacién y adjudicacion 0.5%
E
Supervision
i (2) = - = = = -
CONTROLY Inspeccion 3.00%
T P o "~ 3.00% (Interés Social) = =
Direccion Técnica : -
o | EvEcucon | e — 500% (Owos) 5.0
Administracion 12.0%
S TOTAL CONTRATADO 11.9 %
L Tarifa aplicable [ ] Repettiva [ ] Prototipo )
é A SERVICIOS TARIFA MINIMA VIGENTE | TARIFA CONTRATADA )
T Estudios basicos - e (b) s 5
R 1 1 Fis_calizacién de_: inge_rsiones i _ 1 ._5% ) .
o Otros servicios (e}
S TOTAL CONTRATADO %
\_ Tarifa aplicable [ ] Reintegro de costo mas porcentaje [ ] Precioglobalosumaalzada
NOTAS:

a-) Se caleulard bajo la modalidad de precio global o suma alzada, pero no serd inferior al 0.5% del valor estimado de las obras.
b-) Se calculard con base en el sistema de reintegro de costos, més una suma fija o porcentaje de esos costos. B
¢-) Se calculard por cualquiera de los sistemas: precio global o suma alzada, o bien medianie el reintegro de costos mis porcentaje o suma fija.

3~ El monto de los honorarios provisionales, segtin los porcentajes y el valor estimado del proyecto pactados en la cléusula anterior, es de ¢ 4'095,840
(cuatro millones noventa y cinco mil ochocientos cuarente netos colones).

Los honorarios definitivos se determinardn segiin lo establecen el Reglamento y el Arancel mencionados en la clausula primera de este contrato.

4.~ La forma de pago de los servicios de consultoria serd el siguiente:
a- Adelanto contra firna de contrato: ¢ 17333080
b- Pagos parciales seglin etapa:

£356,160.00 a la entrega del anteproyecto

£1'780,800 a la entrega de planos de construccidn y @mam:m_

ti '75_5;500 de acuerdo al dvang. de la obre

5 i_:m;}alm- ¢ para enlrega y apmbacié; de los informes, estudios, planos, en sus distintas etapas serdn los siguientes:
Plazo de entrega por parte del consultor Plazo de aprobacién del cliente

6.~ También serin aplicables dentro de los témminos de esta contratacién las siguientes disposiciones especiales, segtin lo establecen el Reglamento y el Arancel mencionados
en la cliusula pnmera:
a-) En caso de que el proyecto se contrate por etapas, las paries contratantes declaran que se ha cumplido lo establecido en el articulo 39 del Reglamento, bajo pena de las
sanciones que se establecen al respecto, en caso de que los requisitos establecidos no se haya cumplido.
b-) Los alcances de los servicios contratados, en caso de ser aplicables, son los establecidos en el Reglamento y el Arancel. En caso de ser necesario podrdn ampliarse como
adendum al presenie contrato.

c-) En el caso de que durante la etapa constructiva la obra sea realizada por una empresa inscrita en el CFIA, se podrén variar los honorarios profesionales, cambiando la
direccion 1éenica por la inspeccion; y el profesional responsable de la empresa constructora asumird para todos los fines legales, la direccitn de obra y la responsabilidad
civil de la misma en cuanto a esta etapa. Estos cambios deberdn ser incluidos en la formula especial disefiada por el CFIA, para tener validez y la misma constituird un
adendum al presente contrato.

T— Quedan autorizadas ambas paries para Protocolizar ante Notario el presente contrato, y asf consignarle fecha cierta notarial, si es de su interés, sin que sea necesario la
presencia de la otra parte.

8.~ En cumplimiento del articulo 53 de la Ley Orgénica y del anticulo 64 del Reglamento Interior del CFIA, firmamos en la ciudad dc_sar! JOSé y

alos 24 del :m: ._? O&Eo /A de 19 92 7
o Consultor o
Propictario ¥ ; ;f'& > ced. 8-024-308 Empresa

A-1626 3-101-11883824 Cs 1454
irma/del Profesional Rcsp;nsablc " NCamé c_éd N® Registro

i



